UY BAN NHAN DAN TINH PAK LAK  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 151 /BC-STNMT Pak Lik, ngay 16thang 5 nam 2022

BAO CAO
V/v tiép tuc chuyén quyén sir dung dit cho ngudi dan tw xiy dung nha & ddi véi
Du 4n Khu dan cw Ha Huy Téip, phwong Tan An thudc khu dé thi phia Bic
dwong vanh dai phia Ty, thanh ph6é Buén Ma Thuét.

Kinh gri:  UBND tinh Pak Lak.

Thuc hién chi dao ctia UBND tinh tai Thong béo s6 62/TB-VPUBND ngay
05/5/2022 vé két luan cua ddng chi V& Vian Canh, Pho Chu tich UBND tinh tai
cudc hop xem xét viée chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha
¢ tai Dy an: Khu dan cu Ha Huy Tap, phuong Tan An, thuoc Khu doé thi phia Bic
duong vanh dai phia Tay, TP. Buén Ma Thudt (Dy an). Noi dung nay S& Tai nguyén
va Moi trudng da co y kién tai cudc hop 09/5/2022 tai S& Xay dung. Tuy nhién,
qua nghién cru ndi dung Cong van s6 1191/SXD-QLN ngay 13/5/2022 clia S¢
X4y dung con c6 ndi dung chua rd, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cd ¥ kién va bao
cdo UBND tinh nhu sau:

1. Vé co sé phdp Iy thwe hién Dw dn:

- Dy an Khu dan cu Ha Huy Tép, phuong Tan An thudc khu d6 thi phia Bic
duong vanh dai phia Tay, thanh phdé Buon Ma Thudt c¢6 quy mé 19,5 ha, pham vi,
ranh gidi duge xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc UBND tinh Dik
Lik phé duyét tai Quyét dinh sé 1224/QD-UBND ngay 04/6/2018. Cong ty C6
phan Pau tu - Phét trién D6 thi An Phi dugc UBND tinh Pak Lak chap thuan l1a
Chu dau tu Dy an tai Quyét dinh s6 2751/QD-UBND ngay 24/10/2018. Bao cio
danh gia tac dong moi trudng cua Dy 4an dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 955/QD-UBND ngay 26/4/2019; Chu dau tu Du an duoc UBND tinh giao
195.057,2m* dat dé thuc hién Du an tai Quyét dinh s6 3425/QD-UBND ngay
07/11/2019. Cha dau tu da phé duyét thiét ké ban vé& thi cong xdy dung cong trinh
ha ting k¥ thuat Dy 4n tai Quyét dinh s6 19/QD-Cty-AP ngay 10/12/2019 dugc S
Xay dung tinh Pak Lak cap Gidy phép xay dung s6 3543/GPXD ngay 13/12/2019
cho phﬁn ha tﬁng k¥ thuat thudc Du an.

- Theo Quyét dinh sé 3245/QD-UBND ngay 07/11/2019 caa UBND tinh
Pk Lik, Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi An Phii dwoc UBND tinh
Pik Lik giao dat c6 thu tién sir dung dat 86.052,2 m? dat & tai do thi (xdy dung
nha ¢ xd héi va nha & lién ké thiwong mai); giao dat khong thu tién st dung dat
109.005,0 m? (ddt giao théng, khu vui choi, gidi tri cong céng, dat xdy dung co s6
gido duc va ddo tao, dat xdy dung co sé van héa).

- V& nghia vy tai chinh: Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi An Pha
da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Thong bao s6 2944/TB-CT ngay
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25/11/2020 cua Cyc Thué tinh Pak Lik vé viéc xac nhan so tién thué, tién phat
con phai ngp ngan sach nha nudc va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thura uy
quyén cua UBND tinh cap G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat doi v6i dién tich dat & tai do thi.

- Cong trinh Truong Mam non thudc Dy an dugc Cong ty C6 phan Pau tu -
Phat trién Do thi An Phu phé duyét bao cao kinh té — k¥ thuat dau tu xay dung tai
Quyét dinh s6 113/QP-AP ngay 11/10/2021 va duge S¢ Xay dung cip Gidy phép
xay dung sd 2653/GPXD ngay 05/11/2021.

- Cong trinh Nha van hoa thudc Dy an duge Cong ty C6 phan Pau tu - Phat
triéen Do thi An Phii phé duyét bao cdo kinh té — ki thuat dau tu xay dung tai
Quyét dinh s6 114/QD-AP ngay 01/11/2021 va dugc S¢ Xdy dung cap Gidy phép
xay dung s6 2652/GPXD ngay 05/11/2021.

- Viée cap nude cho Dy an dugc Cong ty TNHH MTV Cap nuéc & DTXD
Dak Lak dong y cho phép dau ndi tai Cong van so 284/CV_CN ngay 15/8/2018.

- Viée dau néi hé thdng thoat nudc mua va hé théng giao thong Dy an duoc
UBND thanh ph6é Budén Ma Thuot thong nhat dau néi tai Cong van sO
2962/UBND-QLDT ngay 04/9/2018.

- Viéc,cép,dién cho Du an duoc Céng ty Di@n luc Pik Lk théng nhat
phuong an dau noi tai Bién ban thoa thuan dau no61 s6 1373/DLPC-KD+KT ngay
03/01/2019.

2. Vé tién dé thuee hién D dn:

- Theo tién d6 st dung dat du’qc,UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sb
3245/Qb-UBND ngay 07/11/2019 thi tién do sir dung dat toan Dy an hoan thanh
vao ngay 24/10/2022.

- Theo Béo cdo sb 20/BC-AP ngay 05/4/2022 ctia Cong ty Co phan Pau tu -
Phat trién D6 thi An Phtl bao cdo két qua thuc hién Du an thi Chu dau tu da thi
cong hoan thanh cac hang muc ha téng ky thuat va ha téng xa hoi dugc S& Xay
dung kiém tra coéng tac nghiém thu theo Thong bao sd 2621/TB-SXD ngiy
14/9/2020 (déi vdi cac hang muc ha tang ky thudt), Thong bao sd 164/TB-SXD
ngay 21/01/2022 (déi véi cdc hang muc ha tang xd héi) va Thong bao s6 750/TB-
SXD ngay 05/4/2022 (déi véi cdc hang muc ha tang ky thudt va ha tdng xa héi).

3. Vé viéc chuyén quyén sir dung dit cho ngwoi din tw xdy dung nha 6:

- Diéu kién dy 4n dau tr xdy dyng kinh doanh nha & dé ban hodc d¢ ban két
hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén duoc quy dinh tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu, cu thé:

“]. Diéu kién dw dn dau tw xdy dung kinh doanh nha o dé ban hodc dé ban
két hop cho thué duoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwéi hinh thirc phan 16,
ban nén, bao gom:

a) Chii dau tw dw dn phdi hoan thanh viéc diu tw xdy dung két ciu ha
tang gom cdc cong trinh dich vu, cong trinh ha tang ky thudt, ha ting xa hgi
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theo quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 di dwoc phé duyét; dam bdo két néi voi
hé thdng ha tdng chung cua khu vuc trudc khi thuc hién viéc chuyén nhu"ong
quyén sir dung dat cho nguoi dan tw xdy dung nha o; dam bdo cung cap cdc dich
vu thiét yéu gom cdp dién, cap nuée, thodt nwde, thu gom rdc thdi;

b) Chii dau tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ciia
duw an gom tién su dung dat, tién thué dat, thué, phi, Ié phi lién quan den dat dai
(néu co),

¢) Dy an thuoc khu vue, logi do thi duoc chuyén nhuong quyén s dung dat
duoi hinh thue phan [0, ban nén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,

d) Cac c’g’iéu kién khac theo quy dinh cua phap luqt vé quy hoach dé thi, xdy
dung, phat trién do thi, kinh doanh bat dong sdan va nha 0.”

- Theo ¥ kién cua B6 Xay dung tai cong vin sé 68/BXD-PTPT ngay
8/4/2022, B$ Xay dung dé nghi UBND céc tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong:
“1. Chi dao, t6 chirc kiém tra, dam bdo viéc quy dinh cho phép nguoi dan tu xdy
dung nha o va 16 chirc thue hién tai cdc dw an dau tw xdy dung khu do thi, khu nha
& phit hop véi chii trvong dau tw cua dy dn; phu hop voi cdc cap do quy hoach doé
thi; tuan thu quy dinh phdp ludt vé nha 6, nha ¢ xa hoi; dap ung cac quy dinh tai
Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP duoc sua doi, bé sung tai Nghi dinh so
148/2020/ND-CP va Piéu 11 Théng tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay
21/11/2013 ciia Bé trudng Bé Xay dung va Bé trudng Bé Néi vu hudng dan mét
s6 néi dung ciia Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP; phit hop cdc van ban phdp Iy ciia
dw dan. Chi dao c6 bién phdp xir Iy, chdn chinh kip thoi cdc truong hop chwa tudn
thu dung, du quy dinh cua phap luat.

2. Quy dinh ro trach nhiém cua cac co quan quan ly nha nuoc va co quan
chuyén mén vé xdy dung cé lién quan, trach nhiém chi dau tw di dn trong té
chire, qudn 1y trdt tw xdy dung tai cdc duw dn theo quy dinh phdp ludt vé xdy dung;
ban giao quan Iy cac khu vuc dy dn dung quy dinh; gidm sat, kiém tra nguoi dén
tir xdy dung nha o phit hop voi mau thiét ké nha 6, thiét ké dé thi, quy hoach chi
tiét va tien do dw an da dwoc phé duyét. Chi dao tang cuong dinh ky kiém tra,
giam sat viéc trién khai thue hién tai cde dw én.”.

4. Kién nghi dé xudt

Theo quy dinh tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cta Chinh phu va Cong vin sd 68/BXD-PTDT ngay 8/4/2022 ciia Bo
Xay dung, dé tao diéu kién cho nha dau tu tiép tuc thuc hién hoan thanh dy an, dé
nghi UBND tinh xém xét chi dao:

4.1. Theo tién d6 st dung dat UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sb
3245/QD-UBND thi tién d6 st dung dat toan Dy 4n hoan thanh vao ngdy
24/10/2022. Pé nghi Chu dau tu xay dung ké hoach thuc hién céac hang muc chua
hoan thanh, truong hop khong du thoi gian thuc hién dé nghi UBND tinh giao S
Xay dung huong dan Chu dau tu thuc hién gia han thoi gian thyc hién Dy an dé
cdng khai cho céac t6 chic, ca nhan c6 lién quan dugc biét, xdy dung nha & phu
hop voi tién do xay dung két ndi dong bo ha tang, ciing nhu thyc hién giam sat,
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kiém tra nguoi dan ty xay dung nha & phu hop v6i mau thiét ké nha ¢, thiét ké do
thi, quy hoach chi tiét va tién o du an da phé duyét.

4.2. Can ctr n0i dung cudc hop ngay 09/5/2022 tai S¢& Xay dung, S& Tai
nguyén va Mai truong dé nghi UBND tinh giao UBND thanh phé Budn Ma Thudt
lam Cha dau tu viée xay dung hé théng thoat nuodc theo truc duong D7; dua du an
vao ké hoach st dung dat nim 2022 cua thanh phé Budén Ma Thudt va l1ap danh
muc du an phai thu hoi dat nam 2022 trén dia ban thanh phé Buon Ma Thut lam
can ¢t dé thu hoi dét thyc hién du 4n theo quy dinh tai khoan 3 biéu 62 Luat Dat
dai nam 2013.

4.3. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nguoi dan ty xay dung nha
0 thong nhat & nghi UBND tinh cho phép Cong ty C6 phan Pau tu - Phét trién
D6 thi An Phu duoc thuc hién Chuyen nhuong quyén st dung dat dbi vai cac thia
dat da hoan thién dau ndi véi hé thdng thoat nude ra dudng Ha Huy Tap thudc cac
block: LKO1, LKO5, LK06, LK07, LKO08, LK09 va 10 thia dat ky hiéu LK04.1
dén LK04.5, LK04.62 dén LK04.66 (theo Ban vé quy hoach phan 16 da dugc phé
duyét). Hop dong chuyén quyén sir dung dat gitta Cong ty Co phan Pau tu - Phat
triéen Do thi An Pha va ngudi dan nhan chuyén nhuong quyén sur dung phai co
cam két viéc xay dung nha ¢ theo diing ban vé thiét ké thi cong, quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500, thiét ké d6 thi dugc phé duyét va tién d6 Dy an dugc phé duyét.

Trén day la bao céo ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong vé diéu kién tiép tuc
chuyén quyén st dung dat cho ngudi dan ty xay nha & thudc Du an Khu dan cu Ha
Huy Tap, phuong Tan An thudc khu d6 thi phia Bic duong vanh dai phia Tay,
thanh phé Buén Ma Thudt. Kinh dé nghi UBND tinh xem xét chi dao/.
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Nguyén Vin Hoang
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